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Geri Odeme Siresi Yontemi

Alternatifler arasinda secim yaparken Net Bugunki Deger (NBD) analizi ve Net Gelecek Deger
(NGD) analizi gibi dinamik yontemlere ek olarak, bir bagka yontem alternetiflerin geri 6deme
surelerini hesaplayip, bu sureleri goz onune almaktir.

Ozellikle teknoloji ve moda gibi Uretilen Griinlerin cabuk eskidigi (ekonomik omurlerinin az oldugu)
alanlarda NBD analizinden ¢ok Geri odeme Suresi (GOS) analizi yapilir.

GOS’de amag yapilan yatirimin ne kadar sure igersinde yatirimciya geri dénecegini, yatirrmecinin ne
zamandan itibaren kar elde etmeye baslayacagini hesaplamaktir.

Ayrica GOS’Un NBD analizine gore bir bagka Ustinligu, yatirnmin ekonomik 6émrii boyunca finansal
acidan nasil bir seyir izledigini gosterebilmesidir.

GOS’li genel olarak ikiye ayircagiz:
1) Yalnizca anaparanin kag yilda geri donecegini gosteren GOS;,
2) Anaparanin ve faizinin kag yilda geri donecegini gosteren GOS,




Geri Odeme Suresi -1 (GOS,)

GOS, basitce yatirmindan elde edilecek tiim gelirlerin herhangi bir faiz hesabi yapmadan direkt olarak
toplanmasi, bu toplamin anaparaya bolunmesiyle elde edilir:

or. Diyelimki 400 bin TL'ye aldiginiz bir evi kiraya vererek yillik 15 bin TL gelir elde ediyorsunuz. Bu

durumda
400,000

— — 2
0S5, 15000 6,66
olur. Yani kabaca 26,66 yil igersinde yatiriminiz tutarini geri alirsiniz. Bu yildan itibaren kar elde
etmeye basglarsiniz.

> Bir yatirim sonucu elde edilecek gelir her yil icin ayni olmayabilir. Bu durumda GOS;’i hesaplamak
icin yukaridaki bir yontem kullanamayiz. Onun yerine her yil elde edilen kari (kazanci) anaparadan

duseriz; bu bize kiimdlatif toplam’ veriri. Kimulatif toplamin eksiden artiya gectigi aralik aradigimiz
GOS, degerini verir.




or. Diyelimki 150 bin TL vererek bir ekran karti aldik ve bu ekran kartt onumuzdeki 10 yil boyunca
bize su kazanclari saglayacak (bin TL cinsinden):

40 52 38 25 75 90 50 75 80 25

Yillar Nakit Kamaulatif 3.yildan 4. yila gecerken kumulatif toplam
Akimlari Toplam (bakiye) —'den +ya donmus. Demekki 3 ile
0 150 150 4 Y.I| arasinda anaparanin geri odeme suresi
(GOS,) var.
1 40 -110
2 52 -58 Tam olarak GOS; ‘i hesaplamak istersek soyle
3 38 dusunecegiz:
4 o5 -20’den O’a gecmek icin 20 bin TL nakit akimi
olmasi gerek. 3 ile 4 yilin arasindaki 12 aylk
o 75 Sirede 25 bin TL girdi olmus.
6 90 O halde basit dogrusal oranti ile
12ay 25binTL
! >0 ?ay  20bin TL
8 75 512X20 _ 9,6 ay.
9 80 25
10 25 Sonug olarak 3 yil, 9,6 ayda anapara geri doner.




Geri Odeme Siresi -1 (GOS,)

Ayrica bir onceki ornekte suna dikkat edilmelidir ki anaparanin geri donus suresini hesapladiktan
sonraki nakit akimlari ile ilgilenmedik.

or. Simdi diyelimki 1,540,000 TL'lik bir makine aldik ve 10 yillik ekonomik 6mre sahip bu makine

su sekilde getirilere sahip olsun (sayilan bin TL cinsinden verilmistir):

Yillar Nakit Akimlari Kimiulatif
Toplam

0 -1540 -1540
1 125 -1415
2 140 -1275
3 210 -1065
4 136 -929
5 85 -844
6 125 -719
7 140 -579
8 125 -454
9 175

10 350

Anlasiliyorki GOS; 9 yildan biraz fazla bir siiredir.
Kusurati bulabilmek igin soyle dusunecegiz:
12 ayda 350 bin TL kazanilmisssa 279 bin TL

12ay 350binTL
?ay 279binTL

12X279
?= = 9,56 ay.
350

Sonug olarak 9 yil, 9,56 ayda anapara geri doner:

GOS; = 9yil, 9,56 ay.



Geri Odeme Suresi -2 (GOS,)

GOS, ‘de anapara ve faizin ne kadar siirede geri donecegi hesaplanir. Bu siire, GOS; ‘e gore biraz
daha gercekeidir.

Asil kar elde etmeye GOS,’den sonra baslanir.
GOS, ile GOS; ‘arasindaki siire toplam faizin ne kadar siirede geri 6dendigini gosterir:
Toplam faizin 6dendigi stire= GOS, — GOS;4

Ekonomik 6miir dolana kadar GOS, ‘den sonra gecen sire yatirimin kar getiridigi siredir, ‘Karl Sire’
olarak da adlandirilir:

Karli Stire =n — GOS,

Ayrica toplam omdir sliresi icindeki GOS, ‘orani ‘Zaman Riski’ olarak adlandirilir. Yani bu oran bir
yatirimin toplam suresi icersinde kar getirmeyen surenin oranidir; ne kadar yuksekse yatirim o kadar
risklidir olarak dusunulur.

Zaman riski =G0S, /n




Geri Odeme Siresi -2 (GOS,)

GOS, ‘yi hesaplarken nakit akiglarinin simdiki degerleri RPN
toplamdan bu sekilde hesaplanan simdiki deger dusulur.

ile carpilarak bulunur, ve kimulatif

or. Diyelimki 6 yillik dmre sahip bir makineyi satin almak i¢in 250 bin 6denmis olsun. Yillik faizin %40
oldugu bir ortamda, bu makineyi satin almakla saglanacak nakit girigsleri onumuzdeki 6 yil i¢in soyle
olsun (bin TL cinsinden):

130 110 140 225 170 220
Bu makineye ait GOS,’yi hesaplayalim:

Yillar | Nakit akimlari Bugunku deger faktoru Nakit akimlarinin Kimualatif
(1+0f4)yu buglnki degerleri Toplam
0 -250 1 -250 -250
1 130 0.714 92.8 -157.2
2 110 0.511 56.1 -101.1
3 140 0.364 51
4 225 0.261 58.5
5 170 0.186 31.6 +40
6 220 0.133 29.2 +69.2 7




Geri Odeme Siresi -2 (GOS,)

Bu tabloya gére 3. yildan 4. yila gegerken anapara faizi ile birlikte 6denmistir. Yani GOS,'i 3 ile 4 yil
arasindadir. Tam olarak ne kadar bir sure oldugunu hesaplamak icin GOS;’dekine benzer hesaplama
yapariz.

12 ayda 58.5 bin TL kazandimigssa 50.1 bin TL ‘yj 222222

Yani bu makine icin GOS, = 3 yil, 10.2 aydr.

= 10.2 ay.

GOS; ise 2 yil 0.8 ay olarak hesaplanr.
GOS, — GOS; farkr olan 1 yi1l 9,4 ay toplam faizin 6denmesi icin gereken (ekstra) siredir.

Karli sture 6-3y1l 10.2 ay =2 yil, 1.8 ay

Zaman riski (ay cinsinden) 476; = %64.16 . Bunu soyle yorumlayabiliriz. Anapara ve faizi almak icin

makinenin toplam omrunun %64.16’s1 kullanilmis olmasi gerekir.

Genel olarak zaman riski %50’nin altinda ise, yani yatirdigimiz parayi iirin ekonomik omrunin
yarisina gelmeden geri alabiliyorsak bu kabul edilebilir, karli bir Urun/yatirim gibi dusunulebilir.
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Geri Odeme Siiresi -2 (GOS,) ve Net Buglinkii Deger Arasindaki Iligki

GOS,'yi hesaplarken olusturdugumuz tablodaki kiimdlatif toplam’in son degeri bize net bugunkii
degeri verir.

Yillar | Nakit akimlari Bugunku deger faktoru Nakit akimlarinin Kimualatif

(1+01_4)yll buglnki degerleri Toplam

0 -250 1 -250 -250

1 130 0.714 92.8 -157.2

2 110 0.511 56.1 -101.1

3 140 0.364 51 -50.1

4 225 0.261 58.5 +8.4

5 170 0.186 31.6 +40

6 220 0.133 29.2 +69.2

Net bugtinki deger




Geri Odeme Siresi -2 (GOS,)

Bir projedeki nakit akimi illaki her yil igin pozitif olmak zorunda degildir. Bazi yillar ¢ikti da olabilir.
Simdi boyle bir 6rnege ait GOS, analizi yapalim.

or. Yilhk faizin %25 oldugu bir yerde 900 bin TL yatirdigimiz bir yatirrmimiza ait su nakit akimlari
verilsin:

350 475 298 -300 510 -100 900 500 500

Yillar Nakit akimlari Bugunki deger faktoru Nakit akimlarinin | Kumdulatif Toplam
m bugiinki degerleri

0 -900 1 -900 -900
1 350 0.8 280 -620
2 475 0.64 304 -316
3 298 0.52 153 -163
4 -300 0.41 -123 -286
5 510 0.32 167 -119
6 -100 0.26 -26

7 900 0.21 189

8 500 0.16 84 128
9 500 0.13 67 195

10



Geri Odeme Siresi -2 (GOS,)

Bu tabloya gore 6. yildan 7. yila gecerken anapara faizi ile birlikte 6denmistir. Yani GOS,’i 6 ile 7 yil
arasindadir. Tam olarak

. 145 X12

12 ayda 189 bin TL kazandimigssa 145 bin TL ‘yi

= 9.2 ay.

Yani bu makine i¢in GOS, = 6 yil, 9.2 aydrr.

GOS; ise 2 yil 3.02 ay olarak hesaplanrr.

GOS, — GOS; farkr olan 4 yil 6,18 ay toplam faizin 6denmesi icin gereken (ekstra) siiredir.

Karli stre 9-6y1l 9.2 ay =2 yil, 2.8 ay

Zaman riski (ay cinsinden) % = 0075.18 .




Karlilik Orani Yontemi

Karlilik orani yonteminde paranin zaman ddegerini hesaba katmadan yapilan yatirimin yillik ortalama
kari yani getirisi bulunur. Bu getiri toplam maliyete bolunerek yatirrmin karlilik orani bulunur. Alternatifler

icersinde en yuksek karlilik oranina sahip olan alternatif secilir.

or. A, B C olarak isimlendirilen 3 proje ve bu projelere ait yatirim tutarlari, ekonomik omur ve ekonomik
omurleri boyuncaki toplam nakit girigleri asagidaki tabloda verilmis olsun (bin TL cinsinden)

Proje Adi Yatirim Tutati Ekonomik Om{ir Toplam Nakit Girisi
A 300 1 300
B 600 2 600
C 800 3 960

Karlilik oranlarina gore bu
projelerin
tercih siralamal soyle olur:

I Tall 300/1
A projesinin karlilik orani = 3oé —

B projesinin karlilik orani =6(6)8(/)2 = 0.5

Cprojesinin karhlik orant =% = 0.4 A>B >C




Karlilik Orani Yontemi

or. Asagida detaylari verilen projeleri karlilik oranlarina gore siralayalim.

Yillar Proje A | Proje B | ProjeC | ProjeD
Yatirim tutari (PB) 1.000| 1.000| 2.000] 2.000
1 250 500  2.000 400
2 250 500 100 400
3 250 100 100 400
4 250 100 100 400
5 250 100 400
6 250 50 400
7 250 50 400
8 250 50 400
9 250 50 400
10 250 50 400
A'nin karllik orani =(250>;t?/10 = 0.25
B’nin karlilik orani =(500xz+10100>;z+50><5)/10 = (0.155
C’nin karlilik orani =(2000;§8X3)/4 = 0.28 (C’nin ekonomik omru 4 yil)
D’nin karlilik orani =(4002>;10%)/10 = 0.2

olup en karli projeden en az karli olan projeye gore siralanis: C>A>D > B olur.




