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Yillik Faizin Aylik Hesaplanmasi

Diyelimki bir banka alinan kredilere yillik %i bilesik faiz uygulasin. Eger banka bu yillik faizi aylik
uygularsa 12 defa (12 donem) %(i/12 ) aylik faiz uygulanmis olur.

Bu durumda P parasi yil sonunda P(1 + 1—112)12 olarak 6denmek zorunda kalir. Ve bu para yillik faizin
bir kere uygulanmasiyla ddenecek olan P(1 + i) ‘den fazladir.

or. Diyelimki yillik %24 faiz olan bir bankadan 100,000 TL ‘lik bir kredi kullandiniz.

Eger yillik faiz bir defa yil sonunda alinirsa bir yilin sonunda odeyeceginiz para:
100,000(1 + 0.24) = 124,000

TL olur; fakat yillik faiz her ay uygulanirsa :
100,000(1 + 0.02)1%= 126,834

TL olurki, bu miktar ynlik faizin bir kere uygulanmasindan daha fazladir.




or. Diyelimki yillik %35 faizle 5 yil vadeli 100,000 TL kredi kullandiniz. Bu durumda eger banka
) yillik faizi yillik olarak uygulanirsa 100,000(1 + 0.35)°> = 448,403 TL olarak ddenir.

i) yillik faiz aylik olarak uygulanirsa aylik faiz orani 0.35/12 olur, toplam 60 ay icin bu para
100,000(1 + 0.35/12)%Y = 561,232 TL olarak 6denir.

Aylik Uygulanan Yillik Faiz Miktarinin Yillik Karsiligi
Yillik %i faizin P birim paraya her ay uygulanmasiyla yil sonunda 6deyecegimiz toplam para:
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idi.Suhalde P (1+—) —P =P ((1 o) - 1) kadar faiz 6demis oluruz. Eger P birim paraya bu faizi
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faiz odemis oluruz.




Ik drnekte yillik %24 faizin her ay uygulandigini gérmistiik. Aylik %2 olarak uygulanan bu faizin yillik

karsiligr:
0.24\ "
1+——] —1=0.268

olur. Bu da demektirki bize yillik %24 uygulanacagi soOylenen faiz reelde yillik %26.8 olarak
uygulanmakatadir.

Sonraki ornekte ise yillik %35 faizi aylik 0.35/12 olarak 6demistik. Bunun yillik karsihgi
0.35

12
<1 +7> —1=0411
dir. Yani reelde maruz kaldigimiz yillik faiz %41.1°dir.

Eger 5 yil vadeli alinan 100,000 TL'ye %35 bilesik faiz her ay uygulanirsa reelde yillik %41.1 faiz
uygulanmis olur. O halde 5 yilin sonunda 6denecek para :

500,000(1 + 0.411)> = 561,232 TL olur.

Bu sekilde yillik faizi once ayliga sonra tekrar yilliga cevirerek reeldeki yillik faizi bulur, klasik birlesik
faiz formulUyle ne kadar odeyecegimizi bulabiliriz.




Simdi daha genel bir formul elde edelim. n bir yil icerinde uygulanan donem sayisini gostersin, yani
toplam kac faiz donemi oldugunu gostersin. Ornegin U¢ ayda bir faiz uygulanacaksa bu dort doneme
denk gelir; n burada 4 olur.

Su halde yillik %i faizin oldugu bir yerde n donem boyunca faiz uygulanirsa reeldeki yillik faiz:

n

1) -

Ornek olarak yillik %30 faizin oldugu bir bankada her iki ayda bir faiz tahsil edilirse, bankanin reelde
uyguladigi faiz aslinda ne kadar olur?

formulUyle hesaplanir.

Banka her iki ayda bir faiz tahsil ediyorsa bu, yilda 6 doneme denk gelir, yani banka yilda 6 defa faiz
uyguluyordur. Su halde reel yillik faiz:
0.3\°
<1+?) —1=0.34

olur. Bu da demektirki banka aslinda yillik %34 faiz uyguluyordur.




or. Yilhik %16 faiz uygulayan bir banka ¢ekilen her kredi icin ug ayda bir faiz isletiyor. Buna gore
cekilen 120,000 TL kredi 5 yil sonra ne kadar olarak odenir?

GOozum.
l.yol: Ug ayda bir faiz isletiimesi bir yilda 4 defa 0.16/4=0.04 faizin isletilecegi anlamina gelir. Su

halde yillik reel faiz
0.16\"
<1 +T) —1=0.169

olur. 5 yil boyunca bu reel faiz 120,000 TL'ye uygulanirsa:
120,000(1 + 0.169)°>= 262,934 TL

Il.yol: Her ¢ ayda 0.16/4=0.04 faiz uygulayan banka, 5 yil boyunca toplamda yilda 4 donemden
toplam 20 donem bu faizi uygular. O halde klasik formuliimiizden

120,000(1 + 0.04)2°= 262,934 TL

elde edilir.




l-n
(1+2) -1
n

Yukaridaki formulde i aylik uygulanan faizdir. Bu faiz her defasinda yillik faizin donemlere
bolunmesiyle elde edilmez. Bazen bu faiz direk verilir.

Diyelimki bir banka alinan her kredi icin her ay i, faiz uyguluyor. Bu durumda yil sonunda odenen
toplam (reel) faiz:

(1+iq,) " —1
olur.

Ornegin her ay uygulanan %2.5 kredi karti faizinin yillik reel degeri:
(1+0.025)'? — 1 = 0.344

olur. Yani diyebilirizki banka kredi kartina uyguladigi yillik faiz %34.4’tur.




Peki ya banka yillik faize ginliik faiz uygularsa ne olur?

fBu dylrumda n, yani periyot, 365 olur; ¢ciinkti bu durumda banka 360 defa faiz aliyordur. Su halde
ormul:

365

[
(1+565) 1
seklinde duzenlenebilir, fakat bu yeni bir formul degildir, yalnizca bir onceki formulde n yerine 365
yazilmistir. Bir onceki ornekte yillik %30 faiz uyguladigini iddia eden banka, eger bu faizi gunluk

isletirse, aslinda reel yillik faiz:
0.3 )36
<1 +—) — 1 =0.349

365

olur; bu biraz once gordugumuz faizin iki aylik periyotlarla uygulanmasindan da yuksektir. Su halde
glenel olarak soyle dusunebiliriz: bir banka ne kadar sik faiz isletiyorsa aslinda reelde o kadar ¢ok faiz
alir.

Son olarak eger banka yiilik faizi haftalik igletirse ne olacagini distnelim. Bu durumda n = 52 olur,

cunku bu durumda banka yil icinde 52 defa faiz uygtélzar. O halde formulimuz:

l
(1+55) -1

Bir 6nceki 6rnek icin haftalik uygulanan yillik faiz (1 + 0.3/52)%%2 — 1 = 0.348 olur.




or.Ug ay vadeye %16 faiz veren bir Hazine bonosuna yatirilan 100,000 TL para 2. ayin sonunda
cekilirse, ne kadar para elde edilir?

2
100,000 (1 + 0.16 X §) = 110.66

Donem Sonu Faizlerin Dénem Ici Faizleri

Daha once yillik faizin %i oldugu bir yerde, bu faiz n donem boyunca uygulanirsa (yani n defa), bu
durumda reel yillik faizin su sekilde hesaplanacagini sdylemistik:

. n
l

] . yillik

Lytllik_reel = (1 + n ) —1

iyllllk

Burada — bir donemlik faizdir (donemlik faiz olarak da dugunebiliriz). Bu faiz yukaridaki esitlikte
yalniz birakilirsa

ni.
\/lyllllk_reel +1-1

elde edilir.
Bu, her donem uygulanan yillik reel faizin bir donemdeki miktaridir.




Ornegin diyelimki bir bankada aldigimiz krediye yillik %20 faiz her ay uygulaniyor. Bu durumda
kredimize uygulanan aylik reel faiz:

R02+1-1=0.015= %1.5

olur.

Devamli Bilesik Faiz
Yillik yUzde i faizin yilda n defa uygulanmasiyla yl!|ll§l

(1+5) -1

faiz uygulanmis oluyordu. Eger yillik faiz olan i, aylik, gunluk degil surekli uygulanirsa devamli bilesik
faiz ortaya cikar; bu da n'in sonsuz olmasi yada limit durumunda sonsuza gitmesi demektir. Bu halde

devamli faiz:
n

[
lim (1 + —) —1
n—oo n

olur.

Simdi bu faiz hesabini daha basit bir hale getirmeye calisalim. Eger = yerine h dersek (h degiskeni
l

atarsak), buradan n = hi olur; ayrica n’in sonsuza gitmesi demek h’in sonsuza gitmesi anlamina gelir.
Bu durumda lim yerine Aim yazabiliriz, boylece devamli faiz:
—00

m—00o




1 hi
}11_1)T010<1+E> —1

li 1 1hl 1
e\t tR) )T

h
olur. Son ifadedeki }}im ﬂ(l + %) aslinda bildigimiz dogal logaritma tabani olan e sayisidir. O halde
devamli hesaplanan?ﬁll faiz:

olur.

olur. Bu ifade su sekilde de yazilabilir:

el — 1

Basitce soyle bir ornek verebiliriz. Yillik %20 faiz devamli uygulanirsa, yani ¢ektigimiz krediye surekli
(sonsuz defa) faiz uygulanirsa, reelde karsilastigimiz faiz orani yillik

e¥2 —-1=0.221
olur; yani bize yilhik %22.1 faiz uygulanmig olur.

Her yil devamli faiz uygulanirsa P birim para i¢cin n yil sonunda odenecek para:
P(1+ei—1)"

Pein




or. Yillik %16 faizin oldugu bir bankadan surekli uygulnan faizle 5 yilligina 120,000 TL kredi
cekiyoruz. 5 yil sonunda bankaya ne kadar cdeme yapmamiz gerekir?

GOozum.
120,000 - %016 = 267 064

0dememiz gerekir.

Hatrlarsak 5. slayttaki ornekte ayni miktar parayi ayni yillik faizle ayni sire igin, fakat bu sefer 3 aylik
periyotlar halinde faiz uygulanacak sekilde cekersek 5 yilin sonunda 262,934 Tl olarak 6dememiz
gerektigini hesaplamistik.

Yukarida ise eger faiz G¢ aylik degil surekli uygulanirsa ayni sartlar altinda 267,064 TL 6demiz
gerektigini hesapladik. Bu, ‘ne kadar sik araliklarla faiz uygulanirsa 6deyecegimiz miktar o kadar
artar’ gerceqi ile uyusmaktadir.




Faiz Turleri

1. Nominal Faiz (Gorunen yada Cari Faiz)

Nominal faiz icinde enflasyon da olan piyasada uygulanan faizdir. Bankalarin bize
onerdigi faiz nominal faizdir.

2. Reel Faiz

Reel faiz enflasyondan arindiriimis faizdir, yani nominal faizden enflasyon orani
cikinca geriye kalan faiz reel faizdir.

Ornegin yillik enflasyonun %20 oldugu bir Glkede yillik %28 faiz veren bir banka
reelde %8 faiz veriyordu, bu durumda %8 faiz reel faiz; %28 faiz nominal faizdir.

13




Enflasyon ve Faiz

Enflasyondan arindiriimig reel faizin, (nominal) faizden enflasyon oraninin ¢ikariimasiyla
bulabilecegimizi soylemistik. Bu kismi olarak dogrudur; daha ¢ok enflasyonun ve faiz oranlarinin
dusuk oldugu ulkelerde gecerlidir.

Ornegin yillik enflasyonun %1, faizin %5 oldugu Japonya’da reel faiz yaklasik olarak
0.05-0.01=0.04=%4"tar diyebiliriz.

Fakat enflasyon ve faiz arttikga bu basit yontem reel faizi hesaplamak igin yeterli olmaz.
Bu durumda asil bakmamiz gereken alim gucundeki degisimin oranidir.

Simdi diyelimki bugun itibariyle P birim paramiz var ve biz bugun itibariyle fiyati M olan bir maldan

almak istiyoruz. Su halde bugun igin alablleceglm% mal miktari:

M

olur. Diyelimki P parasin, yillik % i,,,.,, dan bir yilhgina faize yatirdik. Donem sonunda paramiz
P+ Piyom

oldu. Diyelimki ulkede yillik % i, enflasyon var. Bu durumda M fiyatina sahip mal, yil sonunda
M+ Mig, s

oldu. Bu durumda bir yil sonunda bu maldan
P+ Pi,om

M + Migp,




kadar alabiliriz. Simdi % kadar alabilirken bir yil sonra mﬂ kadar alabiliyoruz. Aradaki fark bizim

lenf
alim gucumuzdeki degisimdir:
Alim gucu degigimi:
P+ Piyomm P P(l+inem) P
M+ Migpy M M(1+ip) M

_ P(l + inom) — P(l + ienf)
M1+ ignyr)

_ P(inom - ienf)
M1+ ienf)

P (inom _ ienf)

M (1 + iens)

(inom_ienf)

(1+ienf)

olur. Buradaki alim gucundeki degisimin oranidir ve aradigimiz enflasyondan kurtulmus reel

faizdir.




Sonug olarak enflasyonun yillik yuzde i, r oldugu bir ortamda, i, faiz aldigimizda gergekte
aldigimiz faiz yani reel faiz su formulle hesaplanir:

lnom — lenf

1+ ieny

or. Ornegin diyelimki bir tGlkede yillik enflasyon %60, yillik (nominal) faiz ise %80 olsun. Bu durumda

reel faiz:
1+0.8

ireet =T o ¢ — 1 = 0.125

Yani Ulkedeki reel yillik faiz %12.5 olur. EQer bu ulke igin nominal faizden direkt yillik enflasyonu
cikarmis olsaydik %20 reel faiz bulurduk ki; bu deger gercek reel deger olan %12.5’e uzak kalirdi.

Simdi bu degeri yorumlayalim. Bu ulkede bir yatrimci parasini faize yatirirsa gergekte yil sonunda
%12.5 faiz almig olur. Diyelimki bu Ulkede borsa yilda %15 kazandiriyor; bu durumda yatirrmci
parasini borsaya yatirmasi daha akillica olur; cink borsa %80 gorinen faizden daha karldir.




Dikkat edilirse enflasyon az iken yani, i, disik iken, l";m__le”f formult ile daha once reel faizi

hesaplamak i¢in kullandigimiz i,,,,, — i formulunde elde edilen degler birbirine yakin olur.

Ornek olarak yillik enflasyonun %1 oldugu J?pOByOaS’daki %5 nominal faiz aldigimizda reel faiz
+ 0.
—1=0.396

lreel = 1T70.01

Olur.Bu sekilde hesaplanan yillik %3.96 reel faiz; nominal faizden enflasyonu direkt cikararak elde
ettigimiz tahmini %4 reel faize ¢ok yakindir.




